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Apresentacao

O Regime Juridico da Urbanizag&o e da Edificacdo (RJUE) tem sido objeto de um profundo processo de reforma, impulsionado pela
implementacao do Simplex Urbanistico e pelas subsequentes alteragdes legislativas, que vieram introduzir mudancgas significativas
nos procedimentos de controlo prévio, na tramitagdo administrativa, na digitalizagdo dos processos urbanisticos e nas competéncias
das entidades intervenientes.

Esta formagé&o proporciona uma analise integrada e comparativa do atual regime juridico, permitindo compreender as principais
alteragdes introduzidas, a sua articulagdo com o regime anterior e os respetivos impactos na atividade dos municipios, dos técnicos
projetistas, dos juristas e dos demais intervenientes. Ao longo da agéo serdo abordadas as implica¢des praticas das novas
disposices legais, privilegiando uma perspetiva orientada para a sua aplicagdo no contexto profissional.

Fonte normativa de referéncia: Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na redagéo conferida pelo Decreto-Lei n.° 108/2026, de 29
de maio (versdo consolidada disponivel no Diario da Republica Eletrénico)

Destinatarios

A presente formagéo dirige-se aos dirigentes e técnicos municipais com intervencéo nos procedimentos de gestdo urbanistica
designadamente juristas, arquitetos, engenheiros e demais técnicos das unidades organicas de urbanismo, planeamento e
fiscalizacdo e atodos aqueles que entram em contacto com os processos de gestédo urbanistica municipal, nomeadamente técnicos
privados autores de projetos e diretores de obra ou de fiscalizagéo, promotores imobiliarios, bem como dirigentes e outros
trabalhadores da Administracdo Publica que exergam competéncias com impacto territorial

Objetivos Gerais

A presente formagéo tem como objetivo capacitar os participantes, de forma sistematica e aprofundada, das alteragées introduzidas
no Regime Juridico da Urbanizacéo e Edificacdo (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, pelo Decreto-Lei
n.° 108/2026, de 29 de maio, aprovado no uso da autorizacgao legislativa concedida pela Lei n.° 9-B/2026, de 6 de marco.
Compreenderéo igulamente as melhorias introduzidas no diploma com consequéncias diretas na gestdo urbanistica municipal
designadamente em matéria de flexibilizagcéo de procedimentos, agilizagao de prazos, clarificagéo de conceitos e seguranga juridica
dos titulos urbanisticos , bem como das questdées que continuam por esclarecer e que deverao ser resolvidas por via interpretativa
do Regime Juridico da Urbanizagéo e Edificagéo.

Objetivos Especificos
No final da formacé&o, os formandos deverao ser capazes de:

1. Enquadrar o Decreto-Lei n.° 108/2026, de 29 de maio, no percurso legislativo do RJUE, identificando a sua relagdo com o Simplex
Urbanistico de 2024 (Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro) e os constrangimentos de exequibilidade que motivaram a presente
revisao;

2. Identificar as alteragdes, os aditamentos, as revogacgodes e a repristinagao operados no articulado do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16
de dezembro, bem como o respetivo regime de aplicagdo no tempo e de entrada em vigor;

3. Dominar os novos conceitos e definigdes legais e as suas consequéncias operativas na apreciacdo de operag¢des urbanisticas;

4. Delimitar o &mbito das isen¢des de controlo prévio e os deveres que subsistem na sua pendéncia, incluindo as obrigacdes de
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comunicagao do inicio dos trabalhos;

5. Distinguir e tramitar corretamente os procedimentos de licenciamento, comunicacao prévia, informacao prévia e comunicagéo
prévia com prazo, com identificagdo dos prazos aplicaveis e das consequéncias do respetivo incumprimento;

6. Reconhecer os titulos urbanisticos, a sua fungdo de garantia da segurancga juridica e as suas repercussdes, designadamente no
dominio das transagdes imobiliarias;

7. Aplicar os mecanismos de reagdo contra comunicagdes prévias e atos nulos, articulando-os com os poderes municipais de
fiscalizacdo e de tutela da legalidade urbanistica;

8. Conhecer as regras especiais aplicaveis a habitagao publica, a habitacdo a custos controlados e ao arrendamento acessivel;

9. Delimitar o novo alcance dos poderes regulamentares do municipio e as matérias que podem constar dos regulamentos municipais;
10. Enquadrar a matéria contraordenacional e o regime das taxas urbanisticas a luz da nova redagéo do diploma.

Programa

Simplex Urbanistico (com as novas alteracdes ao RJUE) (14H)
I- O Novo Simplex

1. Arazéo de Ordem

1.1 A nova sistematica do Decreto-Lei 555/99, de 16 de dezembro
1.2 As clarificagdes face ao Simplex de 2024 (Decreto-Lei 10/2024, de 8 de janeiro)
1.3 Alteragdes

1.4 Aditamentos

1.5 Revogagdes

1.6 Repristinacdo do artigo 62.°

1.7 Aplicacdo no tempo e entrada em vigor

2. As modificagoes:

2.1 Os conceitos/definicbes

2.2 As isengbes de controlo prévio

2.3 Os procedimentos e prazos

2.4 Licenciamento

2.5 Comunicagao prévia

2.6 Informacgéo prévia

2.7 Comunicagdo prévia com prazo

2.8 Os titulos urbanisticos

2.9 A reagéo contra comunicagdes prévias e atos nulos e outras vicissitudes

3.1 Regras para Habitagéo publica, custos controlados e arrendamento acessivel
3.2 Os poderes regulamentares do municipio

3.3 A matéria contraordenacional

3.4 As taxas

II- As Modificagbes ao RJIUE

1. Os conceitos e definigdes

1.1 Os ajustamentos aos conceitos de edificagéo, obras de reconstrugéo, obras de alteragdo, obras de ampliagao, operagdes de
loteamento e operagdes urbanisticas (artigo 2.°);

1.2. Os novos conceitos introduzidos e a sua relevancia operativa;

1.3. Consequéncias praticas da requalificagéo das operagdes urbanisticas.

2. As isengdes de controlo prévio

2.1. O novo recorte das obras isentas de licenga e de comunicagéo prévia (artigo 6.°);

2.2. O alargamento do catalogo de iseng¢des e os seus limites;

2.3. Isengao de controlo prévio versus dever de conformidade com as normas legais e regulamentares aplicaveis;
2.4. A comunicagéao do inicio dos trabalhos: pressupostos, prazo e elementos instrutérios.

3. Os procedimentos e prazos

3.1. A reformulacéo da relagéo entre licenga, comunicagao prévia e comunicagao prévia com prazo;

3.2. As fases de instrugdo, saneamento e apreciagao liminar e audiéncia prévia dos interessados;

3.2.1. Licenciamento  &mbito de aplicacao residual, tramitacao e prazos de deciséo;

3.2.2. Comunicagdo prévia a comunicagao prévia como procedimento regra nas zonas com parametros urbanisticos previamente
definidos; a auto responsabilizagéo do interessado e dos técnicos; o controlo municipal sucessivo e os seus limites temporais;
3.2.3. Informacgao prévia ambito, efeitos vinculativos e articulagdo com os demais procedimentos;

3.2.4. Comunicagdo prévia com prazo pressupostos, tramitagdo e consequéncias do decurso do prazo;

3.3. A utilizagao dos edificios: os novos termos do controlo da utilizagao e a vistoria municipal.

4. Os titulos urbanisticos

4.1. Tipologia e fungdo de garantia dos titulos urbanisticos;

4.2. A seguranga juridica dos titulos e o controlo sucessivo;

4.3. Repercussoes nas transagdes imobiliarias: a mengao do titulo urbanistico nos contratos de alienagéo de imdveis urbanos e as
consequéncias da sua omissao.
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5. A reagado contra comunicagbes prévias e atos nulos e outras vicissitudes

5.1. Os meios de reagdo administrativa e contenciosa contra comunicagdes prévias;

5.2. O regime das nulidades: prazos, legitimidade e efeitos;

5.3. Caducidade do controlo sucessivo e situagdes juridicas constituidas;

5.4. Articulagdo com os poderes municipais de fiscalizagdo e as medidas de tutela e reposi¢cao da legalidade urbanistica.

6. Regras para habitacdo publica, custos controlados e arrendamento acessivel

6.1. As medidas de incentivo a oferta habitacional,;

6.2. As cedéncias de parcelas para habitagcao publica, habitagéo a custos controlados e arrendamento acessivel (artigo 44.°);
6.3. A flexibilizag&o de parametros urbanisticos nestes dominios.

7. Os poderes regulamentares do municipio
7.1. A redefinicdo das matérias que podem constar dos regulamentos municipais;
7.2. Os limites dos poderes regulamentares e a necessidade de adaptagéo dos regulamentos em vigor.

8. A matéria contraordenacional

8.1. As novas contraordenacgdes: operagdes urbanisticas sem titulo valido, falta de elementos instrutérios e auséncia de
comprovativos de pagamento;

8.2. Molduras das coimas, critérios de graduagdo e sang¢des acessorias;

8.3. Articulagdo com o regime geral das contraordenagdes.

9. As taxas

9.1. As alteragbes em matéria de taxas urbanisticas e demais encargos devidos;
9.2. O momento do pagamento e as suas consequéncias procedimentais;

9.3. Sintese final, balango das questées em aberto e debate com os formandos.

Certificagao

O Certificado Profissional da INCURSO é emitido no fim da formagao através do Sistema de Informagéo e Gestao da Oferta Educativa
e Formativa (SIGO), na area criada especificamente para o registo das agdes de formagao nao inseridas no Catalogo Nacional de
Qualificagdes, ao abrigo do n.° 6 do artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 396/2007, de 31 de Dezembro e Portaria n.° 474/2010, de 8 de Julho,
ficando associado ao Passaporte Qualifica - Registo Individual de Competéncias do formando.

- No final do curso os formandos que obtiverem aproveitamento tém direito a um Certificado de Formacao Profissional conforme
legislagdo em vigor.

- Os formandos sem aproveitamento recebem uma Declaragéo de Frequéncia de Formagao Profissional, na qual onde constara carga
horaria e moédulos da formagao.
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